DECYZJA NR 03/2009 

Z DNIA 19-03-2009 r. 

O WARUNKACH ZABUDOWY


Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust: 1 oraz art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku INWESTORA dotyczącego wydania decyzji o ustaleniu warunków zabudowy na budowę budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianej do realizacji w miejscowości Bielskie, gmina Miłki na działce o numerze ewidencyjnym ………………ustalam:

1. Rodzaj inwestycji: 

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce o numerze ewidencyj​nym ….. w obrębie geodezyjnym Bielskie.

2. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów odrębnych, a w szczególności w zakresie:

a) warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ustalenia dotyczące:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - min. 8 m od linii rozgraniczającej drogę powiatową, min. 6 m od linii rozgraniczającej drogę gminną, zgodnie z rysunkiem graficznym do niniejszej decyzji,

2) gabarytów i wysokości projektowanej zabudowy:

- projektowany budynek mieszkalny - wysokość do dwóch kondygnacji nadziemnych tj. parte​rowy z poddaszem użytkowym, poziom posadowienia parteru budynku maksymalnie 0,7 m nad poziomem przyległego terenu, wysokość od poziomu terenu do kalenicy do 8,5 m, wy​miary maks. do 15 m x 10 m,

3 ) geometrii dachu/układ połaci dachowych, wysokość kalenicy, kąt nachylenia:

- kształt dachu zasadniczej bryły budynku mieszkalnego - dwuspadowy równopołaciowy; kąt nachylenia połaci dachu 30° - 50°,

- pokrycie dachowe w/w budynków - dachówka lub materiał ją imitujący w kolorze ceglasto​czerwonym.

pozostałe warunki wynikające z przepisów odrębnych:

1) w zakresie warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego mają zastosowanie przepisy rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

2) projekt zagospodarowania terenu inwestycji należy opracować na kopii mapy zasadniczej do ce​lów projektowych,

b) ochrony środowiska i zdrowia ludzi mają zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 ze zm.)

- stosownie do art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r: Prawo ochrony środowiska i

na pod​stawie rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 ze zm.) 

oraz na podstawie zagospodarowania i wykorzystania nieruchomości sąsiednich, ocenia się dopuszczalny poziom hałasu przyjęty dla zabudowy mieszkaniowej, 

- analizowany teren położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich utworzonego Rozporządzeniem Nr 152 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich na terenie województwa war​mińsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warmińsko-Mazurskiego Nr 179 z 2008 r., poz. 2637). Obo​wiązują zakazy wynikające z w/w rozporządzenia,

- przedmiotowa inwestycja nie należy do rodzaju przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów rozporządzenia Rady Ministrów w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych kryteriów związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzania raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. 2004 r. Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.),

c) dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie występują w przedmiotowej sprawie wymagania określone przepisami odrębnymi

- architektura planowanego budynku winna być zharmonizowana z istniejącym krajobrazem,

d) obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej: 

- zaopatrzenie w wodę - z wodociągu na warunkach Zarządcy sieci,

- zaopatrzenie w energię elektryczną - na warunkach określonych przez ZEB Dystrybucja Sp. z o.o., w Białymstoku, Zakład Sieci Ełk,

- odprowadzenie ścieków bytowych - do projektowanego zbiornika bezodpływowego na nieczystości ciekłe o pojemności do 10 m3,

- odprowadzenie wód opadowych - powierzchniowe w obrębie własnej działki, 

- zaopatrzenie w energię cieplną dla budynku mieszkalnego należy realizować w oparciu o ekologicz​ne źródła energii,

- wywóz i gromadzenie nieczystości stałych - zgodnie z przepisami art. 5 i art. 6 ustawy z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystości i porządku w gminach (Dz. U. z 2005 r. Nr 236 poz. 2008) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62 poz. 628 ze zm.),

- dostęp do drogi publicznej – projektowanym zjazdem na warunkach Zarządcy drogi gminnej,

e) wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich: decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie na​rusza prawa własności i uprawnień osób trzecich

- wnioskowaną inwestycję należy projektować i realizować w sposób zapewniający spełnienie wyma​gań określonych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz: 1118 z późn. zm.) dotyczące m.in. ochrony interesów osób trzecich.

f) ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych: nie dotyczy. 

3. Linie rozgraniczające teren inwestycji wyznaczono na mapie w odpowiedniej skali z oznaczeniami graficznymi stanowiącej załącznik Nr 1 do niniejszej decyzji

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków o których mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za​wiera załącznik nr 2 tekstowy i graficzny do niniejszej decyzji.

5. Pozostałe warunki:

1) opracowanie projektu zlecić jednostce uprawnionej, 

2) projektować zgodnie z obowiązującymi przepisami,

3) uzyskać pozwolenie na budowę w Starostwie Powiatowym w Giżycku, załączając 4 egz. projektu bu​dowlanego wraz z niezbędnymi uzgodnieniami oraz oświadczeniem o posiadanym prawie do dyspo​nowania nieruchomością na cele budowlane.

6. Okres ważności decyzji:

Organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygaśnięcie niniejszej decyzji w przy​padku zaistnienia okoliczności, których mowa w art. 65 ust. 1 z uwzględnieniem ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Wniosek dotyczący ustalenia budowy domu mieszkalnego jedno​rodzinnego w miejscowości Bielskie, gmina Miłki na działce o nr ewidencyjnym …..Teren objęty wnio​skiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego sposób zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji innych niż celu publicznego ustala się w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Planowana budowa domu mieszkalnego na działce spełnia warunki art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na działkach oznaczonych symbo​lem RM znajduje się zabudowa zagrodowa, która pozwala określić parametry, współczynniki i cechy planowanej zabudowy. Teren posiada możliwość wyposażenia. w media, posiada dostęp do drogi publicznej, nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

Stosownie do art: 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wydana zostaje po uzgodnieniu z:

- Regionalną Dyrekcją Ochrony Środowiska w Olsztynie Al. Marszalka J. Piłsudskiego 7/9, 10-575 Olsztyn w zakresie obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody: postanowienie nr RDOŚ-28-WSTŁ-6633-0073004/09/Az z 10-03-2009 r.

- Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Olsztynie; Rejonowy Oddział w Giżycku - w zakresie urządzeń melioracyjnych: pismo nr MUW.DG.6011/LT/63/09 z 02-03-2009 r.

- Starostwem Powiatowym w Giżycku w zakresie .ochrony gruntów: postanowienie nr VVG.6018-I-32/09 z 03-03-2009 r.  

- Zarządem Dróg Powiatowych w Giżycku w zakresie wpływu na drogę powiatową i ruch drogowy w odniesieniu do obszarów przyległych do pasa drogowego: postanowienie nr ZDP.4:5443-15-10/2009 z 03-03-2009 r.

Wnioskodawcy który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów po​niesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Olsztynie za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
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Załącznik nr 2

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1: Rodzaj wnioskowanej inwestycji;

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach działki o numerze ewidencyjnym w obrębie geodezyjnym Bielskie, gmina Miłki.

2. Obszar analizowany:

a) charakterystyka działki objętej wnioskiem

Teren działki objęty wnioskiem o numerze ewidencyjnym …. o powierzchni około 0,14ha w obrębie Bielskie - nie jest zabudowany, nie posiada obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego, położony jest w pobliżu jeziora Bielskie (symbol WS). Zgodnie z mapą w skład działki wchodzą pastwisko klasy PsIV. Działka posiada dostęp do drogi publicznej - od strony zachodniej przylega do drogi powiatowej (symbol KP), od strony południowej - do drogi gminnej (symbol KG), posiada możliwość wyposażenia w media, nie wymaga zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

b) charakterystyka działek sąsiednich

- Od strony północnej działka o nr ewidencyjnym. ….. - nie są zabudowane. 

- Od południa działka ……- droga gminna (symbol KG).

Działka ….(symbol RM) zabudowana jest budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym o 

powierzchni zabudowy 126m2, budynkami gospodarczymi oraz budynkami oznaczonymi 

jako inne. W skład działki wchodzą tereny zabudowane oznaczone jako: B-RIVa, lasy 

LsIV.

- Od wschodu działka nie jest zabudowana, w skład wchodzą zadrzewienia.

- Po przeciwnej stronie drogi powiatowej od strony zachodniej na działkach …o nr ewidencyjnych znajduje się zabudowa zagrodowa (symbol RM), zabudowane są budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi o powierzchni zabudowy 170m2, 240m2 oraz budynkami gospodarczymi.

- Działka nr - droga powiatowa (symbol KP). - Działka nr - droga gminna (symbol KG).

3. Zamierzenia wnioskodawcy:

Wnioskodawca planuje zrealizować na terenie działki o nr ewidencyjnym inwestycję polegającą na budowie budynku mieszkalnego o wymiarach 15m x 10m, murowany, niepodpiwniczony, parterowy z poddaszem użytkowym, dach dwuspadowy kryty dachówką lub materiałem dachowkopodobnym, kąt nachylenia połaci dachu 35- 45 stopni , wysokość 8-10 m.

4. Analiza wynikająca z przepisów szczególnych:

Teren inwestycji położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich.

Teren objęty wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego sposób zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji innych niż celu publicznego ustała się w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wnioskowana inwestycja spełnia warunki art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na działce o numerze ewidencyjnym w obrębie geodezyjnym Bielskie dla działkach o nr ewidencyjnych  oznaczonych symbolem RM - znajduje się zabudowa zagrodowa. Istniejąca zabudowa pozwala na określenie wymagań dotyczącej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania w tym gabarytów i formy architektonicznej,

2) działka posiada dostęp do drogi publicznej - od strony zachodniej przylega do drogi powiatowej (symbol KP), od południa do drogi gminnej (symbol KG),

3) istniejące i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego,

4) planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne,

5) projekt decyzji wymaga uzgodnienia stosownie do art. 60 ust. 1 w zw: z art. 53 ust.  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Olsztynie (AI. Marszałka J. Piłsudskiego 7/9, 10-575 Olsztyn)

w zakresie obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddział w Giżycku w zakresie urządzeń melioracyjnych, Zarządem Dróg Powiatowych w zakresie wpływu na drogę powiatową i ruch drogowy, w odniesieniu do obszarów przyległych do pasa drogowego

5. Inne warunki - przepisy prawa (…) 

WNIOSKI 

6. Wnioskowana inwestycja spełnia warunki art. 61 ust 7 pkt 5. Linie rozgraniczające teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 7 załącznik   nr 1 do decyzji znak: IRL. 7337-03/09.

Wyniki analizy w formie graficznej zamieszczono na kopii mapy stanowiącej załącznik do niniejszej analizy: 1: 1000, stanowiącej zał. do niniejszej analizy
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